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Mate pudicku?
Klienti jsou |
ostrazitejsi

a nabidka njkdy

nebyla vétsi

Developerl v Praze aktualné nabizeji témér 300 no-
vych bytovych projektii. Volnych pozemkii ubyva,
a tak jsou nékdy rezidence jen par krokii od sebe.
Vic se stavi i ve starych priimyslovych arealech.

Jana Hrabétova
spolupracovnice MF DNES

ezlobte se na mé, Ze vas ob-
téZuju, ja jsem se jesté zapo-
mneéla zeptat...”

+Veéro, kterej klic je od
pldy?*

+No to je ale pékna pidicka. Tohle
jsem necekala. Takovouhle péknou
pudicku. Cista. Ta se vam povedla, ta
pudicka, pane Knotek. Tady se mi to
bude véset.”

Pani Jechova, kterd malem sabotova-
la nejvétsi stéhovaci akci v déjinach,
vlastné dobre védéla, co déli. Chtéla
mit vSechno pod kontrolou, jen jito tr-
valo trochu déle. Jedna z hlavnich po-
stav filmu Kulovy blesk s trochou nad-
sazky byla prototypem nového typu
klientil. Typu, ktery developeri potka-
vaji stile castéji.

Jak potvrzuje tfeba Marcel Soural ze
spoleénosti Trigema, ktera v soucasné
dobé stavi u stanice metra Nové Buto-
vice projekt SMART byty, nepriprave-
ny klient je dnes uz opravdu vzacnos-

ti. Témér nikdo si byt neprichazi p
vzit sam, bez doprovodu kama
da-odbornika ¢i rovnou inspektora
movitosti.

Maiia fikala, Ze to neni
sméroplatny
»~Mnohdy nejde o klientiiv prvni |
kup nemovitosti, cemuz nahravajii
tudlni nizké drokové sazby hypoté
s tim souvisejici trend kupovat nen
vitosti i na investici. Klienti tedy vé
co mohou ocekdvat a na jaké techr
ké zalezitosti si maji davat pozor," |
tvrzuje Peter Visnovsky, Séf fir
Lexxus, ktera se na prodej byt z de
loperskych projekti specializuje.
Ostrazitost je jisté na misté. Nabid
jakou ted maji zajemci o nové bydl
v hlavnim mésté, je bohata jako je
nikdy. A tak, jak Siroka je skala aktt
né nabizenych projekti, jichZ na a
mi Prahy najdete bezmdla 300, tak
ky je rozptyl v jejich cenach a nabi
nych standardech. Tedy v tom, jak
bytova jednotka ¢i rodinny diim od
velopera vybaven. Od podlahové kn
ny az po baterie v koupelné.
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Navic v nékterych prazskych lokali-
tich, z nichZ Ize zminit tfeba Vysoca-
ny, Letnany, Hloubétin, Veleslavin ¢i
Barrandov, je koncentrace novych by-
tovych projektii tak silna, Ze je od sebe
mnohdy déli jen par krokil.

Klisé, které plati:

Lepsi ¢as na koupi bytu jesté nebyl
Zkratka. Chcete novy byt nebo rodin-
ny diim?

Pripravte se na to, Ze z toho budete
mit nejspis pofadné zamotanou hla-
vu. Konkurence i nabidka jsou tak veli-
ké, Ze moznosti je nepfeberné mnoz-
stvi. Na druhou stranu - to své si dnes
na trhu najde opravdu kazdy. A kdyz
prihlédneme k pfiznivé situaci panuji-
¢i v oblasti hypoték, nelze nez konsta-
tovat, ze lepsi ¢as pro koupi nemovi-
tosti jste si opravdu nemohli vybrat. Je
to tak, i kdyz se to miZe zdat jako do-
kola omilané klisé. A plati to jak pro ne-
movitosti urcené pro vlastni bydleni,
tak pro byty na investici.

Jak vyplyva z analyzy, kterou pravi-
delné zpracovavaji developerské spo-

lecnosti Trigema, Ekospol a Skanska
Reality, stile jdou nejrychleji na odbyt
bytové jednotky ve velikostni katego-
rii 2+kk, nasledovany byty 3+kk.

To potvrzuje napfiklad i Pétr Toma-
Sek, reditel developerské spolecnosti
Landia Management, ktery viak doda-
va, Ze podle jejich zkuSenosti
v soucasnosti vzriista i poptavka po
ctyrpokojovych bytech. A tento trend
chce zohlednit v dalsi fazi bytového
projektu Rajsky vrch v Praze 9, ktera
by méla nabidnout vice byt
v kategorii 4+kk.

Nejvice se v Praze jiz tradiéné proda-
vaji nové byty ve stfednim cenovém
segmentu, to znamena za cenu mezi
za metr Ctverecni véetné DPH. Ty
v soucasnosti tvofi téméf 60 procent
viech prodanych byt v metropoli.

Nijak vyrazné se ted neméni ani prii-
mérna cena prodanych jednotek. ,,Me-
zirocné vzrostla o piil procenta a éini
zhruba Sestapadesat tisic korun
za metr ¢tverecni,” fika Marcel Sou-
ral z developerské spole¢nosti Trige-
ma.

Cakovicky park
Vizualizace: M & K Development, a. s.

Lze vSak zaznamenat mirny naris
zajmu o byty v nejvyssi cenové hladi
né, tedy v cené nad 60 tisic korun z:
metr ¢tverecni. A vzrista i priimérn:
nabidkova cena nového bydleni v Pra
ze, ato o 2,3 procenta na zhrubs:
63 300 korun za metr étvereéni véet
né DPH.

Mésto ve mésté

Stale vice kupujicich odmita slevit ze
svych pozadavkii na vybavenost lokali-
ty a jeji dopravni dostupnost. Body tak
sbiraji dobfe umisténé projekty, je-
jichz developefi navic mysli i na jejich
obyvatele. V ramci takovych bytovych
aredli pak vznikaji Skolky, hfisté, par-
ky, prostory pro relaxaci a pfipadné
i drobné komeréni prostory, K podob-
nym patii napfiklad Cakovicky park,
projekt postupné rostouci v soused-
stvi zameckého parku v Praze 9.

Zda se tedy, ze doba bytovych kom-
plexii, nelichotivé oznacovanych jako
sidlisté nalezato, které byly budovi-
ny bez jakékoli infrastruktury
a témeér mezi poli, se pomalu stava mi-
nulosti.

INZERCE

www.cakovickypark.cz

CAKOVICKY PARK
BYDLENI S PARKEM ZA OKNY =&

( Zelend linka
800 350 111

MNajdete nas
na Facebooku

SKVELE
gy DISPOZICE

VELKE
BALKONY

MATERSKA
SKOLKA
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Volnych pozemkit v Praze, a to
i v §irSim centru, logicky ubyva. Jed-
nou z cest, po niz se developeri ubira-
ji, je castecna ci naopak naprosto kom-
pletni rekonstrukcee jiz nevyhovujicich
bytovych domtl, pripadné revitalizace
nevyuzivanych primyslovych objekti
a kontaminovanych pozemkil.

K aktualnim developerskym projek-
tum, budovanym v kdysi zivotem tepa-
jici lokalité, patfi polyfunkéni areal
Waltrovka developerské spoleénosti
Penta. Vznika na misté byvalé tovarny
Walter Motors v prazskych Jinonicich
av ramci jeho vystavby tu vyroste i by-
tovy projekt Rezidence Waltrovka.

Zasadni zmeéna ceka i byvaly areal
Tesla lezici podél VrSovické ulice
v Praze 10. Ten se pod kridly develo-
perské spolecnosti Crestyl do konce
roku 2016 proméni v rezidencni pro-
jekt pojmenovany 4Block. Nového zi-
vota se v ramci projektu Liberty Buil-
ding developerskeé spoleénosti Geosan
Development dockala i ETA-Regula,
budova stojici na rozhrani Michle a Vr-
Sovic. Dokonéeni druhé etapy projek-

4Blok Vizualizace: Crestyl

tu, ktera predstavuje rekonstrul
této byvalé tovarny, je naplanova
na letosni léto.

Andél jako dobry priklad

Treba spolecénost Central Group oz
mila zamér vybudovat ve Vysocane
rozsahly rezidencni komplex se 7
byty. ,Nevyuzivané, chatrajici ne
kontaminované brownfieldy js
jizvou na tvari Prahy. Snazit se pro
nalézt novy smysl a nové funkéni vi
ziti by mélo byt hlavnim tikolem nej
soukromych investoril, ale i predsta
teltt mésta. Chtéli bychom jit pfik
dem, a proto pravé komplexni url
nisticky rozvoj brownfieldii bude
budoucna nasi hlavni éinnosti,” fi
§éf predstavenstva Central Group [
San Kunovsky.

Pokud se na revitalizace zanedl
nych lokalit zaméfi i dalsi develope
a bude to obnova citliva, miize to |
pro Prahu dobra zprava. Staci se p
ce podivat, jakou proménou pro
prazsky Smichov v oblasti Andéla, |
se méni Karlin v okoli metra Krizike
izminéné Vysocany a Liben.
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Anketa
Jak vidi souéasnou situaci
na prazském trhu lidfi?

Gabriela Haskova
jednatelka
Real-Treuhand Reality

- “
Rezidenéni trh v Praze ma z hlediska
poptavky stoupajici tendenci a zacho-
vasiji i v dalim obdobi. Vzhledem
K relativnimu nedostatku kvalitnich
byt v komormnich projektech jsou lidé
mnohem vice ochotni kupovat takové
byty jesté pred zahajenim vystavby.

EvZen Korec
predseda pfedstaven-
stva EKOSPOL, a. s.

-

Trhv Praze pfekonal predkrizovou
Uroveri a vzhlru jej— jak vyplyva z na-
Sich zkusenosti a aktudlnich prodeijt —
tahnou superlevné byty. Ceny novych
bytiv nasledujicim obdobi mimé po-
rostou, nejvice pak u téch mensich.

Dusan Kunovsky
predseda predstaven-
stva CENTRAL
GROUP, a.s.

& nizkejm rokdim hypo-

2za dostupné
je stale 51 obdobf
koupi bytu za poslednich nékolik

. Ceny byly na dné zhruba pfed dvé-
roky, od té doby sice mimé, ale se-
Irvale rostou. Totéz Ize Gekat i letos.

Marcel Soural
predseda pfedstaven-
stva Trigema, a. s.

‘Nové byty se prodavaji hlavné diky niz-
“kym sazbam hypoték. Nakup bytu je
&slln\rastici nez nechat lezet penize
vibance. Investice do bytu v dobré lo-
kallté, v super kvalité, za optimalni
cenu se do budoucna vynosové zndso-
bi. Lepsi doba pro nakup uz nebude.

Metro, zelen, Vitava..

Pri hledani nového bytu je dobré zacit vybérem lokality. A véite, 7e uz tady se
miiZete na dlouho zaseknout. ZaleZi na tom, zda chcete bydlet...

... 5 vyhledem na mésto

Rezidence Sacre Coeur 2 | www.satpo.cz

Pocet bytl: 85 | Velikost: 1+kk aZ 6+kk | Dokonéeni: prelom
2015/2016 | Adresa: Praha 5, Holegkova | Developer: Sat-
po Development

Bytovy dim Na Korabé | www.nakorabe.cz
e

- =
Pocet byti: 40 | Velikostni kategorie: 1-+kk a2 5+kk I Dokon-
¢eni vystavby: 4. étvrtleti 2016 | Adresa: Praha 8, Na Kora-
bé | Developer: Real-Treuhand Reality

SKY Barrandov | www.skybarrandov.cz

Pocet bytu: prvni etapa 58, druha etapa 50 | Velikost: 2:+kk
az 5+kk I Dokonéeni: prvni etapa 4. étvrtleti 2016, druha eta-
pa 4. ctvrtleti 2017 | Adresa: Praha 5, Devonska/Geologic-
ka | Developer: K+Devonska s.r.o.

... metru nablizku

SMART byty | www.smart-byty.cz (na vizualizaci)
Pocet bytii: 280 | Velikostni kategorie: 1+kk az 5+kk | Dokondenf vystavby: |. eta-
pazima 2015 | Adresa: Praha 5, ul. Na Zlaté | Developer: Trigema a.s.

Rajsky vrch | www.rajskyvrch.cz
Pocet byti: 48 | Velikostni kategorie: 1+kk aZ 4+kk | Dokonéeni vystavby: jaro
20161 Adresa: Praha 9, Rajsky vrch | Developer: Landia Management s.r.o.

AURORA Projekt | www.auroraprojekt.cz
Poget byti: 60 | Velikostni kategorie: 1+kk aZ 4-+kk | Dokonéeni vystavby: 8/2015
I Adresa: Praha 10, ul. V OlSinéch | Developer: KRR Development a.s.

... pfirodé na dosah

top’rezidence | www.top-rezidence.cz

Pocet rodinnych dom: 50 | Velikostni kategorie: 5+kk a
5+1 | Dokonéeni vystavby: bude stanoveno | Adresa: Praha
6. V Sareckém udoli | Developer: KKCG Real Estate a.s.

Byty Vivus Luka | www.vivus.cz

Pocet byt(i: 227 | Velikostni kategorie: 1+kk a2 4+kk | Do-
konceni vystavby: jaro 2016 | Adresa: Praha 5, Jeremiaso-
va | Developer: Vivus Luka, s.r.o.

Cakovicky park | www.cakovickypark.cz

Pocet byti: 750 bytd | Velikostni kategorie: 1+kk az 5+kk
Dokonceni: planovano na zavér roku 2019 | Adresa; Praha
9, Bermanova | Developer: M & K Development, a.s.
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... v komornim projektu
Rezidence Stitného 28 | www.s28.cz
Poiet bytii: 12 a 4 ateliéry | Velikostni kategorie: 1-+kk az 5+kk | Dokonéeni vy-

stavby: 4, Gtvrtleti 2015 1 Adresa: Praha 3, ul. Stitného 28 | Developer: PRECO
GROUP s.r.0.

Viladam U Proseckych skal | www.uproseckychskal.cz

s = e J
Poget bytd: 16 1 Velikostni kategorie: 3+kk a 4-+kK | Dokonéeni vystavby: jaro
2015 | Adresa: Praha 9, ul. Nad Kundratkou | Developer: Proseckeé skaly, s.r.o.

Bydleni Za Humny | www.bydleni-za-humny.cz

Poéet fadovych rodinnych dom: 10 1 Velikostni kategorie: 5+kk | Dokonéent vy-
stavby: 6/2015 | Adresa: Praha 6, ul. Za Humny | Developer: Za Humny s.r.o.

... s fekou v sousedstvi

Marina Island | www.marinaisland.cz

. " S . |
Podet byt(: 341 (138 v prvni etapé) | Velikostni kategorie: 1-+kk az 7+kk | Dokon-
&enf vystavby: 1. étvrtleti 2017 | Adresa: Praha 7, Bubenetské nabfezil Develo-
per: Daramis Group + Lighthouse Group

Rezidence Vitava | www.rezidencevitava.cz

Poéet bytd: 105 1 Velikostni kategorie: 1+kk aZ 6+kk | Dokonéeni vystavby:
8/2015 | Adresa: Praha 8, Rohansky ostrov | Developer: KORTA Prague, a.s.,
¢len skupiny Horizon Holding

Dock B - River Watch | www.crestyl.cz
Pocet bytli: 68 | Velikostni kategorie: 1+kk az 5+Kkk | Dokonéeni vystavby: léto
2015 | Adresa: Praha B, Libeiisky ostrov | Developer: Crestyl
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